PARKOWE Parkowe Wzgdrze Sp. z 0.0. GB“PA

WZGORZI 32-652 Bulowice

N ul. Bielska 224
NIP 5492462363 K&a

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 06.09.2024r.

PROSPEKT INFORMACYJINY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,BUDOWA
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM NA
DZIALCE NR536/30 PRZY UL. LEGIONOW W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH ZGODNIE
Z POZWOLENIEM NA BUDOWE - DECYZJA NR 792/24 STAROSTY BIELSKIEGO

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Parkowe Wzgdrze Sp. z o.0.
Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie,
XII Wydziat Gospodarczy KRS 0000894248
NIP 5492462363 | REGON 388640546 | Wysokosc¢ kapitatu
zaktadowego 50 000,00 PLN
Adres
32-652 Bulowice
ul. Bielska 224
NIP REGON
Numer NIP i REGON
5492462363 388640546

Numer telefonu (33) 8447539

Adres poczty elektronicznej biuro@parkowewzgorze.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera www.parkowewzgorze.pl




PARKO WE Parkowe Wzgdrze Sp. z 0.0. GB“PA

WZGORZE 32-652 Bulowice

- ul. Bielska 224
NIP 5492462363 K&a
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

AL U U U D PR ) A U OPER U

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

AD O A U U U D PR ) A U UOPER U

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie | NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej

i numer obrebu
ewidencyjnego!

43-502 Czechowice-Dziedzice
ul Legionéw (obok 126)
dz. nr 536/30

Nr ksiegi wieczystej

KA1P/00063385/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

NIE

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow

istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia3

W poblizu inwestycji znajdujg sie:

Po drugiej stronie ulicy Legiondw znajduje sie osrodek MOSIR
(basen i lodowisko)

W poblizu inwestycji znajduje sie przystanek autobusowy
Odlegtos$¢ od Zespotu Szkolno-Przedszkolnego - 3,7km/7min
Odlegtos¢ od centrum Czechowic-Dziedzic - 850m

Odlegtos$¢ od Sarniego Stoku w Bielsku-Biatej - 8km / 12min
Odlegtos$¢ od CH SFERA w Bielsku-Biatej - 9km / 14min

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan Budynek spetnia warunki

i kierunkéw ksztattowania zabudowy zawarte
zagospodarowania w miejscowym Planie
przestrzennego gminy Zagospodarowania Przestrzennego

czesci obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice obejmujacej tereny
centrum miasta potozone na potudnie
od torow kolejowych- CENTRUM 1II,

1Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
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Parkowe Wzgdrze Sp. z 0.0.

GRUPA
KaG

32-652 Bulowice
ul. Bielska 224
NIP 5492462363

zawartym w Uchwale Rady Miejskiej
nr XLIX/548/18 z dn. 22.05.2018r.
opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego,
poz. 3445, w dn. 28.05.2018r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie
w jednostce oznaczonej symbolem
39MU1. Dla terenéw MU1 ustalono
przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
oraz uzupetniajgce: budynki
mieszkalne jednorodzinne i
wielorodzinne. Wszystkie parametry
podane w 8§14 i §20 planu zostaty
spetnione.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$c¢ zabudowy

nie mniej niz 0,2 i nie wiecej niz
1,5

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

14 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie mniej niz 20%

4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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GRUPA
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ul. Bielska 224
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nakazuje sie zapewnienie co
najmniej 1,2 miejsca
parkingowego przypadajacego na
jeden lokal mieszkalny

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub

obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

39MU1 - zabudowa o funkcji
mieszkalnej wielorodzinnej

zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

nie mniej niz 0,2 i nie wiecej niz
1,5

fragmentdéw, znajdujacych sie
w odlegtosci

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

14 m

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

nie mniej niz 20% dla terenéw o
symbolu 39MU1

SW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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GRUPA
KaG

32-652 Bulowice
ul. Bielska 224
NIP 5492462363

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nakazuje sie zapewnienie co
najmniej 1,2 miejsca
parkingowego przypadajacego na
jeden lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie
podstawowe obejmuje
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowe
ustugowa.

Przeznaczenie
uzupetniajace obejmuje
zabudowe wielorodzinna

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy | Mie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania | nie dotyczy
terenu
warunki ochrony érodowiska | nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace )
zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej
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Parkowe Wzgdrze Sp. z 0.0. G “
32-652 Bulowice n Pn

ul. Bielska 224 G
NIP 5492462363 K&

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub | nie dotyczy
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow

odrebnych

warunki i szczegétowe nie dotyczy

zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe nie dotyczy

zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

®Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Inne inwestycje

Na dzi$ brak informacji na temat
innych planowanych inwestycji.
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INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak

GRUPA
KaG

32-652 Bulowice
ul. Bielska 224
NIP 5492462363

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 792/24
Starosta Bielski

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
budowlanych

Rozpoczecie prac - 31 pazdziernik 2024
Zakonczenie prac - 31 pazdziernik 2026

Liczba budynkéw

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

nie dotyczy
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GRUPA
KaG

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych s$rodkéw
finansowych — kredyt, srodki
witasne, inne

srodki wilasne 16% oraz srodki
nabywcoéw 84%

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-rmieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy powierniezy

Wysokos¢ stawki

procentowej, wedtug ktérej | 0,45 %

jest obliczana kwota skfadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, to jest nabywca dokonuje wpitat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoinczeniu danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia, przy czym
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego; Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy na rachunku powierniczym,
przyporzadkowanym przez Bank kazdemu z nabywcow
zgodnie ze wskazaniem numeru rachunku otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartym w tresci
umowy deweloperskiej; Bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedhug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

10
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zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, W wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego, przy czym w przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego obejmujacego
umowe przenoszaca na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca; Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed
wyptata srodkow pienieznych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przy czym w trakcie kontroli Bank
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego, a koszty kontroli ponosi deweloper:
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek

Nazwa instytucji
zapewniajcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spoldzielczy w Zatorze

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Planowana data Etap realizacji-zakres Szacunkowy
ukonczenia podziat
realizacji etapu kosztow
dotyczacego w %
budynku

1. 15.10.2024 | Zakup gruntu 16%

2. | 31.03.2025 | Przygotowanie dokumentéw, 10%

wytyczenie budynku, roboty
ziemne, ptyta fundamentowa,
$ciany garazu

3. 30.04.2025 | Garaz (bez instalacji wentylacji) | 13%

4, 15.07.2025 | Sciany i stropy parteru, pietra 1 | 11%

11
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5. 30.09.2025 Sciany i stropy pietra 2i 3 10%

6. | 31.10.2025 | Dach, attyka, Scianki dziatowe 10%
0,1,2,3, stolarka okienna 0,1,2

7. 15.03.2026 | Instalacje wewnetrzne, tynki 10%
wewnetrzne, stolarka okienna
pietro 3

8. 31.08.2026 | Posadzki 0,1,2,3, pozostata 10%

stolarka, winda

9. 31.10.2026 | Instalacja wentylacji (garaz), 10%
elewacja, wykonczenie czesci
wspalnych, drogi, parkingi,
zagospodarowanie terenu.
Przytacza, zjazd do drogi
publicznej. Uzyskanie

pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza sie waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny
majq wytacznie wplyw:

1) rbéznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana,
a powierzchnig  rzeczywistg, okreslong w inwentaryzacji
powykonawczej - w przypadku wystgpienia takich rdéznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okre$lonymi w wzorze umowy
deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu;
2) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT,
cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona
lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okre$lonymi w wzorze
deweloperskiej, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktoérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami Ilub informaciji
0 zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku, nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
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istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. Nabywcy
przystugujg odsetki umowne w wysokosci 0,01% liczone od catej
ceny lokalu , za kazdy dzien opdznienia w przeniesieniu prawa
wiasnosci nie wiecej jednak niz 2,5% (dwa i pie¢ dziesigtych
procenta) ceny Lokalu Mieszkalnego.

4, W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.
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Zgodnie z art.29 w zwigzku z art. 34 Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
1.0Optata rezerwacyjna, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, jest
niezwtocznie zwracana rezerwujgcemu w przypadku, gdy:

1) rezerwujacy nie uzyskat pozytywnej decyzji kredytowej lub
przyrzeczenia udzielenia kredytu, o ktéorych mowa w art. 31 zdanie
drugie, w zwigzku z negatywng oceng zdolnosci kredytowej w
rozumieniu art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie
hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami;

2) deweloper albo przedsiebiorca inny niz deweloper, o ktérym mowa
w art. 4, nie wykonuje zobowigzania wynikajgcego z umowy
rezerwacyjnej;

3) deweloper dokonat zmiany w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach bez poinformowania rezerwujgcego.

2. W przypadku gdy umowa, o ktérej mowa w art. 3 albo art. 4,
zostata poprzedzona umowg rezerwacyjng, a deweloper albo
przedsiebiorca inny niz deweloper nie usungt wad zgtoszonych do
protokotu odbioru i nabywca nie przystgpit do podpisania umowy
przenoszgcej wilasnos$¢ nieruchomosci, optata rezerwacyjna jest
zwracana w podwodjnej wysokosci.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, opfata rezerwacyjna
jest zwracana w podwdjnej wysokosci.

Zgodnie z art. 18 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
érodki  pieniezne pozostate na mieszkaniowym  rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umédw.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2020 r. poz.
1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce
w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r.
poz. 1080i 1177).
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INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1 aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2 aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3 pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4 sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki
celowej;

5 projektem budowlanym;

ITI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Zatorze, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10

czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku
prowadzgacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
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tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spoétdzielczy w Zatorze nie korzysta ze znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i
1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza,
ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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